STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK KRC 1193 az
1199, 1201 az 1205

Kapitola 1
ZAKLADNIi USTANOVENI

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikd jednotek Kré 1193 az 1199, 1201 az 1205 (dale jen ,spolecenstvi" nebo
,SpoleCenstvi vlastnikl") je pravnicka osoba, vznikla za uCelem zajiStovani spravy bytového domu
Cisel popisnych 1193, 1194, 1195, 1196, 1197, 1198, 1199, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205 v Praze 4,
ulici Na Strzi, ktery stoji na pozemcich parcelnich Cisel 1052/46, 1052/45, 1052/44,1052/43,
1052/42, 1052/41, 1052/40,1052/39,1052/38, 1052/37, 1052/36, 1052/35 - zastavéna plocha a
nadvofi v katastralnim Uzemi Kr¢, obec Praha a za uc¢elem zajiStovani spravy téchto pozemka.

2. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek, nachazejicich se v bytovém domé&, oznadeném v bodé 1.
tohoto &lanku. Clenstvi ve spoledenstvi je s vlastnictvim jednotky neoddélitelné spojeno. Vlastnické
pravo k témto jednotkam nabyli vSichni viastnici podle zak. €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu (dale
jen zakon o viastnictvi bytll). Podle zakona o viastnictvi bytl a téchto stanov je jednotkou byt nebo
nebytovy prostor jako ¢ast domu, vymezena prostorové podle zakona o vlastnictvi bytd prohlasenim
vlastnika budovy, oznacené v bodé 1. tohoto Clanku. Vlastnik jednotky je zaroven podilovym
spoluvlastnikem nemovitosti (domu a pozemku).

3. Pro naplfovani uc€elu, uvedeného v bodé 1. tohoto &lanku, je spoleCenstvi zplsobilé nabyvat prav a
zavazovat se. V mezich tohoto u€elu spoleCenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek a s tfetimi
osobami. Pouze pro tento ucel mize spole€enstvi nabyvat majetek a nakladat s nim.

4. SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se pfimo €i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti
podnikatelt nebo byt jejich spole€nikem &i clenem.

5. Clenové spolegenstvi rudi za dluhy spoledenstvi v poméru podle velikosti svych podild
na spoleé¢nych ¢astech nemovitosti.

Clanek 2.
Nazev a sidlo spole€enstvi vliastnikl
Nazev: Spolecenstvi vlastnikl jednotek Kr¢ 1193 az 1199, 1201 az 1205.
Sidlo: Na Strzi 45/1202, Praha 4.

Clanek 3.
Pfedmét Cinnosti spoleCenstvi

Spolec€enstvi vlastnikd zajiStuje spravu bytového domu Cisel popisnych 1193, 1194, 1195, 1196, 1197,
1198, 1199, 1201, 1202, 1203, 1204, 1205 v Praze 4, ulici Na Strzi, ktery stoji na pozemcich parcelnich Cisel
1052/46, 1052/45, 1052/44,1052/43, 1052/42, 1052/41, 1052/40,1052/39,1052/38, 1052/37, 1052/36,
1052/35 - zastavéna plocha a nadvofi v katastralnim uzemi Kr&, obec Praha a spravu téchto pozemka.



Kapitola 2
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU

Clanek 4.
Sprava domu a pozemku

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
vlastnik( nutné nebo ucelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funk&ni celek a pro zachovani
nebo zlepSeni spole¢nych &asti. Sprava domu zahrnuje i c&innosti, spojené s pfipravou a
provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou
v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepdenim zafizeni v domé nebo na pozemku,
slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu. Sprava domu se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému vlastniku.

2. Spravou domu podle bodu 1. tohoto &lanku se rozumi zejména:

a) zajistovani provozu domu a pozemku,

b) zajisStovani dodavek sluzeb, spojenych s uzivanim spoleénych &asti a s uzivanim jednotek, nejde-li
o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajiStuji u dodavatell pfimo,

c) zajiStovani udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spoleénych ¢asti domu, jako je napfiklad
rekonstrukce, modernizace, technické zhodnoceni spoleC¢nych &asti domu a pozemku, véetné
odstrafiovani havarijnich stava,

d) zajiStovani revizi a oprav spole¢nych &asti inzenyrskych siti, tj. rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, rozvodi tepla vletné radiatorG a teplé uzitkové vody,
vzduchotechniky vcetné technickych Sachet, spoleéného telekomunikacniho zafizeni,
hromosvod, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni
domu,

e) zajiStovani revizi, periodickych prohlidek a oprav vytahu,

f) zajiStovani vymeén a cejchovani méfidel tepla a vody,

g) zajiStovani oprav spolec¢nych &asti, vyhrazenych vyluénému uzivani viastnikl jednotky podle prohlaseni
vlastnika, pokud nejde o Cinnost, pfislusejici vlastnikim jednotky v ramci spravy této spolecné casti
na vlastni naklady,

h) zajidtovani provozu protipozarnich zafizeni a jejich revizi,

i) zajisténi pojisténi domu,

j) vybirani pfedem urenych pfispévkl od vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku a
zajiStovani evidence téchto plateb,

k) sjednavani smluv, tykajicich se najmu spoleCnych casti nemovitosti,

[) zajiStovani vesSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, spojené se spravou domu
a pozemku,

m) uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle § 125 zak. C.
183/2006 Sb. v rozsahu dokumentace, pfedané pavodnim vlastnikem, pfipadné v rozsahu
pozdéjSich stavebnich Uprav,

n) zajiStovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pfi spravé domu a pozemku z jinych pravnich
predpisu,

0) vedeni ucetnictvi v souladu s pravnimi pfedpisy,

p) zfizeni u€tu u banky a hospodareni s finan¢nimi prostfedky,

g) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi,

r) vykon &innosti, vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikd jednotek,

s) vykon dalSich &innosti, které pfipadaji v ramci pusobeni spole€enstvi v Uvahu.

3. Spolecenstvi muze na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavfit s jinou osobou (dale jen spravce)
smlouvu o zajiStovani nékterych €innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena plsobnost a



odpovédnost spoleCenstvi za zajiStovani &innosti podle zakona a téchto stanov, ani vyluéna
plusobnost organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

Spravce bude vykonavat pouze €innost dohodnutou ve smlouvé a nebude mit zadné svéfené financni
prostredky.

Vzajemny vztah mezi vilastniky jednotek a spoleCenstvim pfi spravé domu a pozemku a pfi Cinnosti
spoleCenstvi a rozhodovani jeho organua se fidi zejména ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. a témito
stanovami.

PFi uplatiiovani opravnéni spoleCenstvi a povinnosti vlastnikd jednotek umoznit vstup do bytu
Z nékterého z dlvodd, stanovenych zakonem a témito stanovami, postupuje spolecenstvi tak, aby co
nejméné omezilo viastnika jednotky pfi uzivani bytu. Vlastnik jednotky umozni pfistup do vSech prostor
bytu tak, aby byl spinén ucel, pro ktery byl k umoznéni tohoto pfistupu vyzvan.



1.

Kapitola 3
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 5.
Spole¢na ustanoveni

Organy spolec¢enstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikl jednotek (dale také jen shromazdéni vlastnika ¢i shromazdéni),

b)
c)

2.

vybor spolecenstvi nebo pfedseda (dale také jen vybor),
kontrolni komise.

Kazdy ¢len spolecenstvi nebo ten, kdo na tom ma zajem hodny pravni ochrany, mize navrhnout soudu,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoleCenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo
se stanovami, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organu spole€enstvi.

Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicd ode dne, kdy se navrhovatel
o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdéji vsak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Clanek 6.
Shromazdéni

Shromazdéni je nejvy$Sim organem spole€enstvi vliastnikl. Shromazdéni tvofi vSichni viastnici jednotek.
Ve vztahu ke shromazdéni maji spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika jednotky a vykonavaji sva prava
prostfednictvim zmocnéného spolecného zastupce dle €l. 18, bodu 5. a 6. stanov. To plati i v pfipadé
manzelu, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni.

1.

a)

b)
c)

d)
e)

9)

h)

i)
)
k)

Clanek 7.
Pldsobnost shromazdéni

Do pUsobnosti shromazdéni patfi zejména:

rozhodovani o zméné v obsahu prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

rozhodovani o zméné stanov,

volba a odvolavani ¢lenl volenych organa, dale rozhodovani o celkové vysi odmén pro kazdy voleny
organ,

schvaleni domovniho fadu a dalSich vnitfnich pravidel,

schvaleni ucetni zavérky a schvaleni vypofadani vysledku hospodaieni, schvaleni celkové vySe pfispévku
na spravu domu pro pristi obdobi (ij. pfispévkl do fondu oprav a pfispévkl na dalsi naklady, spojené
se spravou domu a pozemku podle €l. 23. stanov), rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych pfispévkl na spravu domu a pozemku,

rozhodovani o dalSich platbach ¢lenl spole€enstvi,

schvaleni zpravy o hospodafeni spoleenstvi a o spravé domu, obsahujici i vysledky pInéni
rozpoctu; pokud je sprava domu a Cinnosti s ni souvisejici vykonavana spravcem podle ¢lanku 4.,
bodu 3. téchto stanov, predklada zpravu o hospodareni spravce v rozsahu a zpusobem, uvedenym ve
smlouvé, se spravcem uzaviené,

schvaleni rozpoctu spole€enstvi, schvaleni druhu sluzeb, vySe zaloh na jejich uhradu, nedojde-li mezi
spoleCenstvim a vlastniky k dohodé o této vysi; nerozhodne-li o vysi zaloh na sluzby za podminek v
tomto bodé shromazdéni, ur€i vybor mésiéni zalohy na jednotlivé sluzby dle ustanoveni zakona
(zak. €. 67/2013 Sb., o sluzbach),

schvaleni zplsobu rozuctovani ceny sluzeb na jednotky na zakladé pravidel, uréenych témito stanovami,
rozhodovani o ¢lenstvi spole€enstvi v pravnické osobé, pusobici v oblasti bydleni,

rozhodovani o zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,



1)

rozhodovani o zméné podlahové plochy bytu,

m)rozhodovani o uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) rozhodovani o zméné podilu na spole¢nych ¢astech nemovitosti,

0) rozhodovani o zméné v urCeni spolecné casti, slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,

p) rozhodovani o pravidlech uzivani spole€nych ¢asti nemovitosti,

g) rozhodovani o zméné v ucelu uzivani spole¢nych ¢asti domu, nejde-li o zménu ucelu uzivani stavby

r

s)

Y

4.

rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych Casti nemovitosti a o jinych vydajich s
vyjimkou zalezitosti, které spadaji do ptusobnosti vyboru (¢l. 15., bod 1., pism. b) stanov),
rozhodovani o udélovani predchoziho souhlasu

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole¢enstvi nebo k jinému nakladani
s nimi; tento souhlas mize shromazdéni udélit pouze v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro
ucely spravy domu a pozemku,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi, jejichz pofizovaci cena v
kalendafnim roce prevysuje &i se rovna souhrnné ¢astce 50.000,- K&, nebo k jinému nakladani s nimi,

— ke zcizeni nebo zatizeni movitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi, jejichz zUstatkova cena v
kalendarnim roce pfesahuje v souhrnu ¢astku 50.000,- K&, nebo k jinému nakladani s nimi,

— k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnik véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

— k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce za podminek ¢lanku 25., bodu 3. stanov,
rozhodovani o urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku i
rozhodovani o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy
v ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

rozhodovani o dalSich zalezitostech, ur€enych zakonem, stanovami nebo o zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek 8.
Svolani shromazdéni

Shromazdéni svolava vybor, a to tak, aby se konalo nejméné jednou do roka.

Vybor svola shromazdéni dale rovnéz z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji spole€né vice nez
jednu ¢tvrtinu v8ech hlasd, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li tak do 30 dnu od doru¢eni podnétu,
svolaji tito vlastnici shromazdéni na naklady spoleCenstvi sami. Podnét ke svolani shromazdéni
musi obsahovat uvedeni zalezitosti, navrZzenych k rozhodnuti.

Ten, kdo je k tornu opravnén (dale svolavatel), svola shromazdéni pisemnou pozvankou. Pozvanka
bude zvefejnéna v domé na domovni vyvésce spoleCenstvi a zarovern doru¢ena v domé bydlicim
¢lendm vlozenim do listovni schranky, nebydlicim ¢lenim bude doruena postou na adresu pro
doru€ovani, uvedenou v seznamu c¢lend, a to nejméné 15 dnl pfed dnem zasedani. V pfipadé
spoleénych zastupcl a zmocnéncu, ktefi nejsou cleny spoleCenstvi a predlozili spolecenstvi
pisemné zmocnéni k UCasti a hlasovani na zasedani dfive, nezli bylo svolano, je nutno obeslat i tyto
zastupce na adresu, uvedenou v plné moci, pokud pisemné nepozadali o doruc¢eni pozvanky na
jinou adresu.

Pozvanka bude obsahovat:

a) misto a Cas zasedani
b) program zasedani

c)

oznaceni podkladu, které jsou potfebné pro rozhodovani o jednotlivych zalezitostech programu a
misto, kde se s nimi vlastnik mize seznamit (pokud nebyly pfiloZzeny k pozvance); pokud bylo zasedani
svolano na podnét podle bodu 2. tohoto ¢lanku, muze byt program oproti navrhu zménén jen se
souhlasem toho, kdo podal podnét ke svolani.



Svolavatel mlze zasedani odvolat nebo odloZit stejnym zpusobem, jakym bylo svolano. Zasedani,
svolané z podnétu nejméné dvou vlastnik(l jednotek, ktefi maji spoleéné vice nez jednu d&tvrtinu
vSech hlast podle bodu 2. tohoto ¢lanku stanov, muze byt odvolano €i odloZeno jen na navrh nebo
se souhlasem toho, kdo podnét ucinil.

Clanek 9.
Hlasovani na shromazdéni

Pravo hlasovat na shromazdéni maji vSichni vlastnici jednotek.

Vlastnik jednotky ma moznost se nechat pfi u€asti na zasedani zastoupit, a to v€etné hlasovani. Plna
moc pro zastupovani na shromazdéni musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena
pro zastoupeni na jednom nebo vice zasedanich. Zastoupeni dle generaini piné moci se pfipousti. PIna
moc nemusi byt udélena formou notarského zapisu. Podpisy na plné moci nemusi byt Ufedné
ovéfeny.

Spoluvlastnici jednotky maji na zasedani postaveni vlastnika a vykonavaji na zasedani sva prava
prostrednictvim spoleé¢ného zastupce podle ¢l. 18., bodu 5 stanov. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni. Zmocni-li spoleény zastupce k zastupovani na zasedani
jinou osobu podle ustanoveni ¢l. 18., bodu 6. stanov, musi z tohoto zmocnéni vyplyvat, zda bylo
udéleno pro zastupovani na jednom nebo vice zasedanich a Ze spoluvlastnici jednotky i druhy z
manzell udélili k tomuto zmocnéni souhlas. Zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti. PIna moc
nemusi byt udélena formou notafského zapisu. Podpisy na plné moci nemusi byt ufedné ovéreny.

Kazdy ¢len spole€enstvi ma pfi rozhodovani shromazdéni pocet hlasu, odpovidajici velikosti jeho podilu
na spolecnych Castech nemovitosti; je-li vlastnikem jednotky samo spoleCenstvi, k jeho hlasu se
neprihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikd ¢i manzeld ma pfi hlasovani pocet hlasu, pfipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzeld.

Shromazdéni je schopné usnaseni za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji nadpolovicni vétSinu
vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych vlastniku, ledaze
stanovy nebo zakon vyzaduiji vy$Si pocet hlasu.

Prijima-li shromazdéni na svém zasedani nize uvedena rozhodnuti, je jejich pfijeti podminéno
uzavienim pisemné dohody dotéenych vilastnikG podle €l. 20., bodu 4. — 6. stanov. K nabyti
ucinnosti této dohody se vyzaduje pisemny souhlas vlastnik( jednotek, ktefi maji nadpoloviéni
vétSinu vSech hlas(, u€inény na téze listiné:

a) rozhodnuti o zméné prohlaseni vlastnika, pokud se dotyka prav a povinnosti viastniku,

b) rozhodnuti o zéleZitosti, v ramci které se méni velikost podilu viastniki na spole€nych Castech
nemovitosti,

c) rozhodnuti, kterym se méni pomér vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak, nezli v
disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech nemovitosti.

Vyjadfeni vlastnikd podle bodu 7. tohoto ¢lanku bude i v pfipadé, Ze je ¢inéno na zasedani
shromazdéni, vyznaceno podpisem vlastnikl na listiné, obsahujici pfesné oznaceni zalezitosti, k niz
je souhlas pozadovan, datum a podpisy opravnénych ¢lenu spole€enstvi s uvedenim souhlasu nebo
nesouhlasu.

Je-li pro to dulezity davod, mlize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi viastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho muize téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do
tfi mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.



10.

10.

11.

Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti,
ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek 10.
Zasedani shromazdéni

Kazdy Clen spole€enstvi je opravnén ucastnit se zasedani shromazdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu
jednani shromazdéni. PoZaduje-li ¢len na zasedani sdéleni o skute¢nostech, které zakon uvefejnit
zakazuje nebo jejichz prozrazeni by spole¢enstvi zpusobilo vaznou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

Zasedani zahajuje pfedseda vyboru, v jeho nepfitomnosti pak jiny ¢len vyboru, kterého k tornu
vybor povéfil. V pfipadé, ze zasedani bylo svolano vlastniky podle ¢&l. 8., bodu 2. stanov, zahgji
zasedani ten, koho k tomu svolavatelé povéfili. Ten, kdo zahdji zasedani, ovéfi jeho schopnost se
usnaset a zaroven navrhne osoby predsedajiciho, zapisovatele, skrutatord a navrhne i ¢&leny
mandatové a navrhové komise. Poté zajisti provedeni jejich volby shromazdénim.

Predsedajici zasedani vede jednani tak, jak byl jeho pofad pozvankou ohlasen.
Shromazdéni se muze usnést na pfedéasném ukon&eni zasedani.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu shromazdéni, lze projednavat jen za
UcCasti a se souhlasem vSech ¢lenl spoleCenstvi.

Na zadost vlastnikl, opravnénych pozadovat svolani shromazdéni podle ¢&l. 8., bodu 2. stanov,
zaradi vybor jimi ur€enou zalezitost na program shromazdéni. Je-li tato zadost doru¢ena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom vybor vlastniky, pfitomné na svolané schlizi shromazdéni.
Nebyla-li tato zalezitost projednana na této schuzi za ucasti a se souhlasem vSech c&len(
spoleCenstvi, zafadi vybor jeji projednani na program schlze pfisti. Je-li vS8ak nebezpeci z prodleni,
svola vybor schiizi shromazdéni k projednani této zalezitosti bez zbyte€ného odkladu.

Hlasovani na shromazdéni je vefejné, pokud shromazdéni v jednotlivém pfipadé nerozhodne o
hlasovani tajném. V takovém pfipadé sou€asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

O prubéhu zasedani se pofizuje zapis. Vyhotoveni zapisu zajisti vybor tak, aby byl zapis k dispozici do
30 dnu od ukonc&eni zasedani. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis pfedseda shromazdéni nebo ten, koho
tim shromazdéni povéfilo.

Zapis musi obsahovat udaj o misté a datu zasedani, kym bylo svolano, kdo je zahajil a kdo mu
predsedal, dale popis projednavani jednotlivych bodl programu a presny text kazdého usneseni, o
kterém se hlasovalo. Zapis musi dale obsahovat udaj o usnaSenischopnosti zasedani, vysledky
hlasovani ohledné kazdého usneseni (pocCet Clent pfitomnych pfi hlasovani, poCet hlast pro
schvaleni usneseni, pocet hlasl proti a pocet hlast téch ¢len(, ktefi se zdrzeli hlasovani). V zapise z
jednani musi byt dale uveden obsah vSech namitek, které byly ¢leny béhem jednani vzneseny a u
kterych bylo poZzadovano jejich zaprotokolovani. Zapis musi byt oznafen jménem a podpisem
osoby, ktera jej vyhotovila a datem jeho vyhotoveni. PFilohu zapisu tvofi seznam &lenu spolecenstvi s
udajem o pfitomnosti ¢lenu s jejich podpisy a s uvedenim jejich hlasovacich podill, pisemné plné moci
spole€nych zastupcll a zmocnéncu, pozvanka na zasedani a pisemné podklady, které byly predlozeny
k projednavanym boddm programu. Zapis podepisuje pfedseda zasedani, dale ten, kdo jednani zahgjil
a zapisovatel.

Zapisy ze zasedani shromazdéni jsou ulozeny u povéfeného &lena vyboru.

Vybor odpovida za archivovani vSech zapist, a to vc€etné pisemnych podkladd k projednani
jednotlivych bodli programu zasedani. Po ukon&eni funkéniho obdobi je pfedseda vyboru povinen
predat kompletni soubor zapisl s pfilohami novému vyboru.
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Kazdy ¢len spole€enstvi mlUze v kancelafi vyboru nahlizet do zapisu ze zasedani shromazdéni, a to po
predchozi domluvé.

Clanek 11
Rozhodnuti mimo zasedani

Neni-li svolané shromazdéni schopné usnaseni nebo neni-li zplsobilé se usnaset o urcitém navrhu,
mohou vlastnici jednotek rozhodnout o tychZz zaleZitostech mimo zasedani shromazdéni. V takovem
pfipadé osoba opravnéna ke svolani shromazdéni ucini v pisemné formé& navrh na rozhodnuti
vlastniki mimo zasedani do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano.

Mimo zasedani Ize nad ramec bodu 1. rozhodnout i v jinych zaleZitostech.

Navrh musi obsahovat alespori:

a) uplny a pfesny text usneseni, o kterém ma byt rozhodnuto, podklady potfebné pro posouzeni

navrhovaného usneseni nebo udaj o tom, kde jsou zverejnény,

b) uvedeni Ihaty, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
c) v pfipadé rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyZaduje forma vefejné listiny, bude obsahem navrhu i

10.

11.

12.

upozornéni na tuto skute¢nost.

Navrh bude vlastnikim pfedan osobné, pfipadné dorucen postou na adresu, ktera je uvedena v
seznamu ¢lenu jako adresa pro dorucovani.

Vlastnik jednotky na listing, ktera obsahuje plné znéni navrhu rozhodnuti, napise své vyjadreni k
navrhu s uvedenim dne, mésice a roku, kdy toto vyjadfeni ucinil a podepiSe je vlastni rukou.
Vyjadreni, které nebude ucinéno jednoznaénym vyjadfenim souhlasu, nesouhlasu Ci zdrZzeni se
hlasovani bez dalSich podminek, nebude uznano za platné hlasovani. Pokud je mimo shromazdéni
rozhodovano o zalezitostech, k nimz jinak zakon vyzaduje pofizeni notarského zapisu o rozhodnuti
shromazdéni, musi vlastnici predlozit vyjadieni ve formé& notafského zapisu, tato listina musi
obsahovat i text usneseni. Za spoluvlastniky jednotky a za manzele, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni, podepiSe vyjadieni spole€ny zastupce &i jeho zmocnénec (Ci. 18., bod 5. a 6.
stanov) a k vyjadfeni pfilozi plnou moc, pokud jiz nebyla pfedloZena dfive.

Vyplnéna listina musi byt doru¢ena pfedkladateli navrhu osobné&, pfipadné doru€ena postou. V
pfipadé osobniho doru€eni musi byt jeji pfevzeti predkladatelem navrhu zaznamenano do
evidence vcCetné data prevzeti; zaznam oznadi ten, kdo vyjadfeni pfedava, svym podpisem.

Lhata pro vyjadfeni €ini 15 dnu, pro pfipad vyjadieni formou notafského zapisu €ini tato |hata 30
dnu. Lhita pocina bézet ode dne nasledujiciho po dni, kdy byl viastniku navrh k vyjadfeni dorucen.
Plati, Ze usneseni bylo pfijato dnem nasledujicim po dni, kdy uplynula v§em ¢&lenim |hata k
vyjadreni.

Nedoruci-li vlastnik ve Ihuté, uréené stanovami, svij souhlas s navrhem na rozhodnuti, plati, ze s

navrhem nesouhlasi.

Vybor oznami vlastnikim vysledek rozhodovani na domovni vyvésce. V pfipadé, Zze bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah usneseni.

Neucini-li tak vybor bez zbyte¢ného odkladu, provede toto oznameni na naklady spoleCenstvi
vlastnikl ten, kdo ugéinil navrh hlasovani.

Pro pfijeti rozhodnuti je nutna vétSina hlasu vSech vlastnikd jednotek.

K rozhodnuti o zméné velikosti podilu vSech vlastniki na spoleénych ¢astech ¢i o zméné
poméru vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podili na
spole¢nych ¢astech, je nutny souhlas v§ech vlastnik( jednotek, rozhodnuti je podminéno uzavienim
pisemné dohody dotéenych vlastnikd podle ¢i. 20., bodu 4. — 6. stanov.
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Clanek 12.
Spolecna ustanoveni o volenych organech spolecCenstvi

Vybor a kontrolni komise jsou organy spolecenstvi, jejichz &lenové jsou voleni shromazdénim.
Volené organy voli z fad svych ¢lent predsedu a mistopfedsedu a z této funkce je odvolavaji.

Délka funkéniho obdobi €lenl volenych organa €ini 5 let. Vykon funkce €lena organu pocina ode dne
zvoleni nebo ode dne, ktery byl pfi volbé uréen jako po¢atek vykonu funkce a koné&i uplynutim funkéniho
obdobi organu.

Clen voleného organu maze byt po uplynuti funkéniho obdobi do funkce zvolen opétovné.

Clenové voleného organu, ktefi byli zvoleni shromazdé&nim, jsou povinni sejit se na schizi takto
nové zvoleného organu do péti pracovnich dnd po ukonceni zasedani shromazdéni, na kterém byli
zvoleni a ze svych fad zvolit pfedsedu a mistopfedsedu. Prvni schlzi voleného organu svolava jeho
nejstarsi Clen, ktery také schizi fidi do zvoleni prfedsedy organu.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné. Maze vsak pisemné& zmocnit pro jednotlivy pfipad
jiného €lena téhoz organu, aby za néj pfi jeho neucasti hlasoval. Toto zmocnéni je nutno dorucit k
rukam pfedsedajiciho pfed zahajenim schlize voleného organu.

Clenem voleného organu mize byt pouze &len spoledenstvi, mize se pfitom jednat o fyzickou osob
starsi 18 let i o pravnickou osobu. Nutnym pfedpokladem je plna svépravnost fyzické osoby jako
Clena voleného organu nebo jako zastupce pravnické osoby, ktera je jeho Clenem, dale jeji
bezihonnost podle zak. €.455/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, upravujiciho zivnostenské
podnikani.

Clenstvi v jednom organu spoleenstvi je neslugitelné se &lenstvim v jiném organu spoledenstvi.
Clenem voleného organu nemuzZe byt ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel
(manzelka) je sou€asné ¢lenem nékterého z volenych organu.

Osoba, jejiz upadek byl osvéden postupem podle insolvenéniho zakona, se mize stat ¢lenem
vyboru ¢&i ¢lenem kontrolni komise pouze v pfipadé, Ze svUj Upadek pfed povolanim do funkce
oznami shromazdéni. To neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespon tfi roky.
Osoba, jejiz upadek byl osvédcéen a ktera je jiz clenem voleného organu, je povinna oznamit to bez
odkladu shromazdéni. NedoSlo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo na tom ma pravni
zajem, aby ¢lena voleného organu z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li shromazdéni poté,
co se o osvédceni Upadku této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.

Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni pisemné fyzickou osobu, aby ji v organu
zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje Clen jejiho statutarniho organu. Zmocnénec musi
splfiovat podminky, za kterych se ¢lenem voleného organu muize stat fyzicka osoba s vyjimkou
Clenstvi ve spole€enstvi a nesmi udélit dalSi plnou moc za ucelem vykonu této funkce treti osobé.

Clen voleného organu mlzZe byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce &lena voleného organu
odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim, které
doru€i spoleCenstvi na adresu jeho sidla; funkce zanika uplynutim dvou mésictd od doruceni
prohlaseni. Podanou rezignaci Ize vzit zpét pouze v pfipadg, ze s timto zpétvzetim spoleCenstvi
udéli souhlas. Tento souhlas musi byt udélen rozhodnutim shromazdéni.

V pfipadé, Zze v prubéhu vykonu funkce voleného organu dojde k poklesu poctu jeho ¢lend, avSak
pocCet Clent vyboru neklesne pod tfi a pocet ¢lend kontrolni komise neklesne pod dva, mohou
Clenové organu kooptovat nahradni ¢leny na dobu do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

Volené organy rozhoduiji ve sboru, a to usnesenim. Kazdy &len voleného organu ma jeden hlas.
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Volené organy hlasuji vefejné, v jednotlivych pfipadech se mlze organ usnést na hlasovani
tajném.

Clen voleného organu je povinen vykonavat funkci s nezbytnou loajalitou a s pottebnymi znalostmi a
peclivosti. Ma se za to, ze €len voleného organu jedna nedbale, pokud neni schopen této péce a
nevyvodi z toho pro sebe dusledky, ac tuto skuteCnost musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pfi jejim
vykonu.

Odpovédnost ¢lena voleného organu za Skodu, kterou by zplsobil poruS§enim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.

Clendm volenych organi pfislusi za jejich éinnost odména ve vysi, schvalené pro tyto organy
shromazdénim. O vySi odmény jednotlivych ¢lenu organu rozhoduje tento organ sam.

Clanek 13.
Vybor

Vybor je statutarnim organem spole€enstvi, ve vyluéné plsobnosti vyboru je zastupovani
spole€enstvi navenek. Spole€enstvi zastupuje navenek pfedseda vyboru, v dobé jeho
nepfitomnosti pak mistopfedseda.

Pisemné pravni jednani podepisuje pfedseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda a dale
dalSi ¢len vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Kterykoli ze ¢lenl vyboru muze byt
zmocnén k samostatnému zastupovani spole€enstvi plnou moci, udélenou mu v pisemné formé
druhym ¢lenem vyboru, ktery by za spole€enstvi spolu s nim jednal podle véty prvni tohoto bodu.
Toto zmocnéni muze byt udéleno pouze k uréitému pravnimu jednani.

Vybor je rovnéz vykonnym organem spole€enstvi, fidi a organizuje jeho Cinnost, rozhoduje ve
vécech spojenych se zajistovanim spravy nemovitosti, pIni usneseni shromazdéni,

Pfedseda vyboru fidi bézZny chod spoleCenstvi a c¢innost vyboru. V dobé jeho
nepfitomnosti jej pfi této Cinnosti zastupuje mistopfedseda a déale Clenové v poradi, uréeném
vyborem.

Vybor je péti¢lenny. Je schopen usnaseni za pfitomnosti nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenld a
rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlasu zu¢astnénych ¢lend.

Pfi volbé a odvolavani pfedsedy a mistopfedsedy dotyéné osoby nehlasuji, se svym zvolenim
ale musi nasledné vyjadfit souhlas

Clanek 14.
Svolani a jednani schize vyboru

Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vSak jednou za tfi mésice.

Schlzi vyboru svolava pfedseda vyboru. Neudini-li tak ve Ihité dané stanovami ¢&i v
pfipadé potieby, svola ji mistopfedseda vyboru nebo dalsi ¢len vyboru.

Schlze vyboru se svolava osobnim pozvanim v ustni formé nebo doru¢enim pisemné pozvanky,
a to alespon 5 dnll pfed konanim schlze. Vybor se hlasy v§ech ¢leni muze usnést na svolavani
elektronickou poStou nebo prostfednictvim SMS. V téchto pfipadech bude &lenim vyboru v
uvedené |huté doruena pozvanka v dohodnuté formé.

Ustni pozvani nebo pisemna pozvanka musi obsahovat datum, hodinu a misto konani schiize vyboru a
porad jednani.

Ustnim pozvanim nebo pisemnou pozvankou je na jednani schize pozvana také kontrolni komise. K
tomu povéreny &len kontrolni komise ma pravo se jednani zucastnit. Neni-li zadny &len kontrolni komise k
tornu povéfen, ma pravo se jednani zucastnit pfedseda kontrolni komise.
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Schizi vyboru Fidi predsedajici, kterym je pfedseda vyboru, v dobé& jeho nepfitomnosti
mistopiedseda a neni-li ani on pfitomen, pini funkci pfedsedajiciho dalsi vyborem zvoleny &len.

O prubéhu jednani vyboru pofidi zapis €len vyboru, zvoleny pfitomnymi &leny do funkce
zapisovatele. Zapis z jednani vyboru musi obsahovat zejména:

udaj o misté a datu jednani,

udaj o tom, kdo je pfitomen a zda je vybor schopny usnaseni,

popis projednavani jednotlivych bodd programu,

presny text kazdého usneseni, o kterém se hlasovalo,

vysledky hlasovani ohledné kazdého usneseni s tim, Ze se jmenovité uvedou Elenové, ktefi hlasovali pro
schvaleni usneseni, ¢lenové hlasuijici proti a Clenové, ktefi se zdrzeli hlasovani.

PFilohu zapisu tvofi seznam vSech pfitomnych ¢lent a v pfipadé, Zze byla doru€ovana pozvanka v
pisemné formé, také tato pozvanka. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Pfedsedajici zajisti
doruceni zapisu z jednani ¢lenim vyboru a kontrolni komisi do dvou tydnl od konani schiize.

Pokud je rozhodnuti usnesenim vyboru pfijato, ackoli néktery z ¢lenl hlasoval proti navrhu, na zadost
nesouhlasiciho ¢lena zapisovatel zaznamena spolu s jeho stanoviskem i diivod nesouhlasu.

Vybor je povinen informovat o obsahu pfijatého rozhodnuti Cleny, ktefi se rozhodovani nezucastnili.

Vybor je odpovédny za uchovani vSech zapist z jednani vyboru. Po ukonceni funkéniho obdobi je vybor
povinen pfedat kompletni soubor zapisu s pfilohami novému vyboru nebo osobé, uréené shromazdénim.

Clanek 15.
Plsobnost vyboru

Vyboru nalezi veSkera pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéruji shromazdéni ¢i kontrolni komisi.
Vybor v ramci své plusobnosti zejména:

zajistuje zalezitosti spoleenstvi ve vécech spravy nemovitosti a dalSich Cinnosti spoleCenstvi podle zakona a
téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni a kontrolni komise, zajiStuje plnéni
usneseni shromazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spoleénych ¢asti domu &i o jinych vydajich spoleCenstvi do
celkové vyse nakladu, uréené vzdy shromazdénim pro soucasné shromazdénim stanovené obdobi;
vybor je opravnén v pfipadé nutnosti opravy, zapfi¢inéné havarii na spole¢nych ¢astech, rozhodnout o nutné
opravé bez penézniho limitu,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu €innosti spoleenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi
domu a zajisténi dodavky sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek; vybor je povinen vybrat dodavatele ve
vybérovém Fizeni v kazdém pfipadé, kdy tak rozhodlo shromazdéni viastnika,

odpovida za vedeni uUcCetnictvi, za sestaveni u€etni zavérky a predloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnich predpis,

pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé nemovitosti a o dalSich cinnostech spoleCenstvi,
obsahujici zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych
revizich v€etné udajl o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné podklady, které ma shromazdéni projednat,
zajisStuje fadné vedeni pisemnosti spolecCenstvi,

v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami (&l. 7., bod 1., pism. h)) rozhoduje o vysi zaloh na uhradu
za sluzby a sdéluje jejich vysi jednotlivym Eleniim spolecenstvi spolu s vysi pfispévku na naklady, spojené
se spravou nemovitosti, schvalenou shromazdénim,

zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatku nebo preplatkd,

zajiStuje v€asné pInéni zavazkl spole€enstvi, vzniklych ze smiuv a z jinych zavazkd vici tfetim osobam a
v€asné uplathovani pohledavek spolecenstvi,



k) zajiStuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavifenych smiuv a €ini vac¢i dodavatelum

potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k nahradé vzniklé
Skody,

[) jménem spoleCenstvi vymaha pInéni povinnosti, ulozenych ¢lendm spole€enstvi,
m) plni povinnosti ve vztahu k vefejnému rejstiiku.

v O N o

Clanek 16.
Kontrolni komise

Kontrolni komise je tfiClenny kontrolni organ spole€enstvi. Dohlizi, zda jsou zalezitosti spoleCenstvi fadné
vedeny a zda spole€enstvi vykonava ¢innost v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami.

Kontrolni komise dale projednava stiznosti viastnikt jednotek na ¢innost spolecenstvi nebo jeho organd.

PFi vykonu své pusobnosti je komise opravnéna nahlizet svym povéfenym ¢lenem do U€etnich a jinych
doklad(i spole€enstvi a vyzadovat od statutarniho organu potfebné informace, vysvétleni a pisemné
podklady pro svou kontrolni €innost.

Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni, kterému podava zpravu o své cCinnosti a vysledcich
provedenych kontrol Ci revizi; je nezavisla na ostatnich volenych organech spolecenstvi.

Pokud komise zjisti nedostatky, upozorni na né vybor a nejsou-li po tomto upozornéni nedostatky
odstranény, upozorni na né ve své zpravé shromazdéni. Navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkl v ji
uréenych terminech. Je-li to nutné, da podnét vyboru ke svolani jeho schize ¢i tuto schizi svola sama za
podminek danych témito stanovami.

Kontrolni komise se vyjadfuje k ucetni zavérce a ke zpravé vyboru, predkladané shromazdéni.
Kontrolni komise se usnasi nadpolovi¢ni vétSinou hlasu vSech ¢lenu.
Pfedseda kontrolni komise Fidi Cinnost komise.

Povérfeny ¢&len kontrolni komise se ucastni jednani vyboru, neni-li Zzadny &len kontrolni komise k
tomu povéfen, ucastni se jednani vyboru pfedseda kontrolni komise.

. Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Clanek 17.
Svolani a jednani schize kontrolni komise

Schiize kontrolni komise svolava jeji predseda. Neucini-li tak ve lhaté dané stanovami ¢i v pfipadé
potfeby, ucini tak jeji dalsi ¢len.

Schlze se svolava pisemnou pozvankou, zaslanou vSem ¢lenim komise alespon 5 dnu pred
konanim schlze poStou. Kontrolni komise se muze usnést hlasy vSech ¢lend na svolavani
elektronickou poStou nebo prostfednictvim SMS. V téchto pfipadech bude ¢lendm vyboru v
uvedené lhaté doru¢ena pozvanka v dohodnuté formé. Pozvanka bude obsahovat datum, hodinu a
misto konani schlize a pofad jednani; k pozvance budou pfilozeny pisemné podklady k
zalezitostem, které maji byt pfedmétem jednani, ¢i bude uveden odkaz na to, jakym zpUsobem se
mohou c¢lenové komise s podklady seznamit. Se souhlasem vSech €lenu komise Ize projednat i
zalezitosti, k nimz byly pisemné podklady pfedloZeny ¢lendm az pfi zahajeni schuze.

Schlizi komise Fidi jeji pfedsedajici, kterym je pfedseda komise, v dobé jeho nepfitomnosti jiny ¢len
komise.

prubéhu jednani komise pofidi zapis €len komise, zvoleny pfitomnymi do funkce zapisovatele.
Zapis z jednani komise musi obsahovat zejména:

a) udaj o misté a datu schuze,



b) udaj o tom, kdo je pfitomen a zda je komise schopna usnaseni,

c) popis projednani jednotlivych bodu programu,

d) pfesny text kazdého usneseni, o kterém se hlasovalo,

e) vysledky hlasovani ohledné kazdého usneseni s tim, Ze se jmenovité uvedou ¢lenove, ktefi hlasovali
pro schvaleni usneseni, ¢lenové hlasujici proti a ti, ktefi se zdrzeli hlasovani.

PFilohu zapisu tvofi seznam vSech pfitomnych &lenu s jejich podpisy, tento seznam s podpisy muze
byt obsahem zapisu. Pfilohu zapisu dale tvofi pozvanka na schuzi a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodim programu. Zapis podepisuje ten, kdo schuzi komise svolal a
dale zapisovatel. Pfedsedajici zajisti doru€eni zapisu z jednani ¢lenim komise do dvou tydnd od
konani jednani a zaroven jeho zvefejnéni na informacni desce domu.

Pokud je rozhodnuti usnesenim komise pfijato, ackoli néktery z ¢lent hlasoval proti navrhu, na
zadost nesouhlasiciho ¢lena zapisovatel zaznamena spolu s jeho stanoviskem i divod nesouhlasu.

Kontrolni komise je povinna informovat o obsahu pfijatého rozhodnuti ¢lena, ktery se rozhodovani
nezucastnil.

Po ukonceni funkéniho obdobi je kontrolni komise povinna pfedat kompletni soubor zapist z
jednani s pfilohami nové kontrolni komisi nebo osobé&, uréené shromazdénim.



7.

Kapitola 4
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Clanek 18.
Spole¢na ustanoveni

Cleny spole&enstvi jsou fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé&, pro
ktery spoledenstvi vzniklo. Clenstvi ve spole&enstvi v pfipadé, kdy osoba nabyla vlastnictvi po dni vzniku
spoleCenstvi, vznika dnem nabyti viastnictvi k jednotce.

Clenstvi ve spolegenstvi je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu se
vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.

Spole¢nymi &leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spole¢ni Clenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky.

K vykonu prav spoluvlastniki jednotky vici spole€enstvi pisemné zmocni spoluvlastnici jednotky
spolec¢ného zastupce, na jehoz osobé se dohodli. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku
ve spole€ném jméni. Spoleénym zastupcem mulze byt i osoba, ktera neni ¢lenem spoleCenstvi
vlastnik(. PIna moc musi byt udélena v pisemné formé a musi z ni byt zfejmé, zda je udélena k
urCitému jednani ¢&i druhu jednani nebo zda jde o plnou moc neomezenou. Podpisy na tomto
zmocnéni nemusi byt ufedné ovéfeny. Pfedlozenim nové udélené pisemné moci se vuci
spole€enstvi rusi ucinky plné moci pfedchozi.

Spolecny zastupce projevuje vici spole€enstvi spoleénou vili spoluvlastniki & manzell, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni a plni vac&i spoleCenstvi povinnosti, vyzadujici soucinnost vlastnik
jednotky. Spole¢ny zastupce muze pisemné& zmocnit k vykonu prav a povinnosti vuci spoleenstvi
v€etné hlasovani na shromazdéni, nebo jen k vykonu nékterych z nich jinou osobu, a to plnou moci,
udélenou podle ustanoveni § 441 obCanského zakoniku v pfipadé, Ze mu k tornu spoluvlastnici
jednotky ¢&i druhy z manzel( udélili pisemny souhlas. Podpisy na plné moci nemusi byt Ufedné
ovéfeny.

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spole€enstvi — fyzické osoby,

¢) zanikem ¢lena spole€enstvi bez pravniho nastupce — pravnické osoby,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi,

e) dalSim zpusobem, pokud tak stanovi zakon.

Spole¢né Elenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na samostatné €lenstvi dnem, kdy se zapise
zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylucné vlastnictvi jediného Clena spoleCenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spole€enstvi (vlastnik jednotky) do 30 dnt oznamit
vyboru.

Kazdy, kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen tuto skuteCnost oznamit vyboru a osvédcit
hodnovérnym dokladem o nabyti vlastnického prava k jednotce (napf. vypisem z katastru nemovitosti
nebo rozhodnutim soudu) v€etné dne nabyti jednotky (pravni ucinky vkladu), a to do jednoho mésice
ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, ze je vlastnikem jednotky. Dale oznami spoleCenstvi
jména a pfimeni osob, které budou v byté bydlet.
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Clanek 19
Seznam ¢&lenu

Spolecenstvi vede prostfednictvim vyboru seznam svych ¢lent. Do seznamu se zapisuje alespon:

a) jméno a pfijmeni ¢lena — fyzické osoby a datum jejiho narozeni,

b) adresa trvalého pobytu, ktera je sou¢asné adresou pro dorucovani; pozaduje-li len, aby mu bylo doru¢ovano
na adresu odlidnou od mista trvalého pobytu, je povinen sdélit ji spoleCenstvi a v takovém pfipadé bude
seznam ¢lenl obsahovat kromé adresy trvalého pobytu i adresu, uréenou ¢lenem pro doru¢ovani,

c) obchodni firma & nazev &lena — pravnické osoby a jeji IC,

d) sidlo pravnické osoby, Udaj o jejim zapisu do verejného rejstfiku; pozaduje-li ¢len, aby mu bylo doru¢ovano
na adresu odliSnou od jeho sidla, je povinen sdélit ji spolecenstvi a v takovém pfipadé bude seznam ¢&lenu
obsahovat kromé sidla i adresu, uréenou ¢lenem pro doru€ovani,

e) oznaceni jednotky, které je ¢len vliastnikem,

f) velikost spoluviastnického podilu na spoleCnych ¢astech,

g) jméno a prijmeni tfeti osoby, ktera jednotku uzZiva na zakladé dohody s viastnikem a telefonické spojeni na
tuto osobu,

h) telefonické spojeni na viastniky,

i) jméno, prijmeni a telefonické spojeni kontaktni osoby vlastnika, pokud ji vlastnik stanovi v souladu s ¢lankem
20., bodem 10., pism. 0).

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo spole¢ném jméni manzell, zapiSe se do seznamu dale:

a) oznaceni jednotky ve spoluvlastnictvi ¢i spoleéném jméni manzeld,
b) jména a pfijmeni spoluvlastnikd jednotky a velikost jejich podilli na jednotce nebo jména a pfijmeni manzelu,
C) jméno, pfijmeni, trvaly pobyt spoleéného zastupce, pfipadné jim uréena adresa pro doru¢ovani.

Clen spolegenstvi je povinen oznamit a prokazat spolegenstvi kazdou zménu Udajd, evidovanych v seznamu
¢lenl, bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skuteCnost nastala; pokud tuto povinnost porusi, odpovida za
Skodu, které timto porusenim povinnosti vznikla. Spole€enstvi je povinno provést zapis této zménéné
skuteCnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy mu bude prokazana.

Kazdy ¢len, a to i byvaly, mize pozadat o potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lend, obsahujici udaje o své
osobé, popfipadé potvrzeni o tom, Ze tyto udaje byly vymazany. Potvrzeni bude pofizeno na naklady
Zadatele. Namisto zemrelého ¢lena mize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo rodi€ a neni-li zadny z
nich, tak muze o potvrzeni pozadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany.

Seznam ¢lend muze byt zvefejnén pouze se souhlasem vSech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani; pfi zverejnéni
neuplného seznamu musi z n&j byt patné, Ze je neuplny.

Vlastnik jednotky je povinen oznamit vyboru bez zbyte¢ného odkladu kazdou zménu udaju zapsanych v
seznamu Clend, ktera se tyka jednotky v jeho viastnictvi. Dale je povinen oznamit vyboru i zménu v poctu
nebo jménech osob, které bydli v byté, a to ve Ihité dle téchto stanov. To plati i v pfipadé, prfenechal-li
vlastnik jednotky byt nebo jeho €ast k uzivani jiné osobg; v tomto pfipadé oznami i jméno a adresu této
osoby. V pfipadé spoluvlastnictvi jednotky a v pfipadé jednotky ve spole¢ném jméni manzell oznamuje tyto
udaje spoleCny zastupce. Pro pfipad, Ze viastnik jednotku neuziva, je povinen sdélit vyboru svoji kontaktni
adresu a telefonické spojeni. Pokud tuto povinnost porusi, odpovida za Skody, které timto poruSenim
povinnosti vznikly.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spoleCenstvi jméno a adresu kteréhokoliv viastnika jednotky
nebo kteréhokoliv ndjemce v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu narozeni
vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyZadal a kterému byly spoleCenstvim poskytnuty, je
opravnén pouzit je pouze pro viastni informovanost a nesmi s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim
osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim viastnikim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za
poruseni prava vlastnika jednotky na ochranu osobnich udaji. Vlastnik jednotky podava Zadost o poskytnuti
jména a adresy vlastnika jednotky pisemné nejpozdéji do 7 dnu od obdrzeni Zadosti ¢lena o jeji poskytnuti.



Clanek 20.
Prava a povinnosti ¢lenu spoleCenstvi

1. Vilastnik jednotky ma jako Clen spoleCenstvi zejména pravo:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,

b) volit a byt volen do organa spole€enstvi, pokud splfiuje pfedpoklady, uréené pro ¢lena voleného
organu zakonem a stanovami,

c) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi nebo k
odstranéni nedostatkd,

d) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim ¢&i pozemek spravuje, nahlizet za timto
ucelem do ucetnich knih i doklad a smluv, uzavienych ve vécech spravy; tyto ukony mize vlastnik
Cinit jen po pfedchozi dohodé s osobou, ktera bude za spoleenstvi pfitomna tomuto nahlizeni a v
prostorach k tomu uréenych spolecenstvim; vlastnik je opravnén si €init z uvedenych dokumentu
vypisy, avSak vylu¢né pro svoji potfebu,

e) podat soudu navrh na rozhodnuti o zaleZitosti, v niz byl na shromazdéni pfehlasovan a v ramci toho
navrhnout soudu, aby do€asné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti; neni-li tento navrh
podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika,

f) navrhnout soudu, je-li pro to dulezity divod, aby rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla predlozena
shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z divodu nezplsobilosti
shromazdéni usnaset se,

g) byt zastupovan spole€enstvim v pfipadé uplatfiovani prav vzniklych vadou jednotky,

h) obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatk,

i) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni na zakladé pfedchozi vyzvy v €ase a na
misté k tomu uréeném v pozvance na shromazdéni,

j) na pozadani obdrzet zapis ze shromazdéni.

2. Clen spolegenstvi mé jako vlastnik jednotky zejména pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a po
dodrzeni povinnosti podle ¢lanku 20., bodu 10, pism. k), 1) stanov uvnitf stavebné upravovat svuj
byt, jakoz i uzivat spoleCné cCasti. Nesmi vSak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon jeho prav ani
ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né ¢asti.

3. Vlastnik bytové jednotky je povinen uzivat jednotku pro uCely bydleni. Vedle bydleni mize v byté
vykonavat Zivnosti, pfiméfené povaze a ur€eni bytovych prostor, a to pouze v pfipadé, Ze témito
¢innostmi nedojde k faktickému vylouceni i podstatnému omezeni u€elu bydleni. Je dale vylouc¢eno,
aby témito Cinnostmi bylo zpusobeno zvySené zatizeni pro dim napfiklad ¢astymi navstévami cizich
osob v domé, skladovanim véci, hlukem, prachem, otfesy, chemickymi &i jinymi vypary, obtéZujicimi
ostatni vlastniky. Zménit uCel uzivani bytové jednotky muze vlastnik pouze za podminek, danych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami.

4. \VyvéSeni reklamnich tabuli a vizitek na plast domu vcetné zfizeni zvlastni poStovni schranky
podléha souhlasu vyboru spoleéenstvi.

5. Spoluvlastnické podily vlastnik jednotek na spolecnych ¢astech domu jsou stanoveny prohlasenim
o urCeni prostorové vymezenych ¢asti budovy, které se za podminek zak. €. 72/1994 Sb. a v souladu
se stavebnim urenim staly jednotkami.

6. Vlastnici jednotek mohou prohlaSeni zménit. Ke zméné prohlaseni je nutna dohoda dotéenych
vlastnikd jednotek o zméné jejich prav a povinnosti, uzaviena v pisemné formé. Tato dohoda nabyva
ucinnosti, pokud s ni projevi v pisemné formé souhlas vlastnici, ktefi maji vétSinu vSech hlas(, a to i
kdyZ nejsou stranami dohody.



7. Vyjadfeni souhlasu mize byt provedeno pisemné na jedné listiné i na vice listinach. Tyto listiny
musi obsahovat pfesné oznacCeni zalezitosti, k niz je souhlas pozadovan, datum a podpisy
opravnénych ¢lenl spole€enstvi. V pfipadé rozhodnuti o zalezitosti, v ramci které se méni velikost
podilu vlastnikd na spoleCnych Castech nemovitosti, musi byt vyjadfeni souhlasu provedeno na
jedné listing.

8. Ma-li se rozhodnuti dle bodu 6. dotknout prav a povinnosti vSech vlastnik( jednotek, je nutné, aby
dohodu uzavreli vSichni vlastnici. Vysloveni souhlasu s touto dohodu se v tomto pfipadé nevyzaduije.

9. Vlastnik jednotky ma jako &len spole€enstvi zejména povinnost dodrzovat zakony a tyto stanovy a
plnit usneseni organl spole€enstvi schvalena v souladu se zakony a s témito stanovami.

10. Clen spole&enstvi ma jako vlastnik jednotky zejména povinnost:

a) fidit se pravidly pro uzivani spoleCnych ¢asti a dodrzovat obvykla pravidla souZiti v domé a zajistit
jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; shodné to plati pro
dodrZovani pravidel ur€enych v domovnim radu, pokud je usnesenim shromazdéni schvalen,

b) zachovavat dobré mravy v domé, nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi viastniky &i jinymi
osobami, bydlicimi v domé, zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢len(
spolecenstvi (vlastnikd jednotek),

¢) udrzovat na svuj naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

d) udrzovat na svij naklad spole¢né c&asti domu prenechané mu k vyluénému uzivani spolu s
jednotkou, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i v pfipadé povrchovych
uprav (napf. vnitfni omitky, malby, oblozeni stén a podlahové krytiny véetné dlazby); naopak se tato
povinnost netyka udrZovani hlavnich svislych nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén
domu, ohrani€ujicich vyluéné uzivanou spole¢nou ¢ast domu,

e) hradit stanovené zalohy na Uhradu nakladd na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

f) pfispivat na spravu domu a pozemku; v pfipadé prodleni s témito platbami je povinen zaplatit
sankce, stanovené pravnim predpisem,

g) Fidit se pfi uzivani elektrickych rozvodl a spotfebi€u v jednotce pokyny vyrobce a zvlastnimi pravnimi
predpisy, zejména nafizenimi o periodickych revizich,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani ¢lenem vyboru spolecenstvi pfistup do bytu nebo vyluéné uzivané
spole€né &asti v pfipadech vyslovné uvedenych v zadkoné k provedeni opravy, udrzby nebo revize
spole¢nych &asti domu (napfiklad rozvodd vody, plynu), prochazejicich bytem nebo se v ném
nachazejicich; nejde-li o havarijni stav, €ini se vyzvani nejméné tfi dny pfede dnem, kdy ma byt
umoznén vstup do bytu nebo vyluéné uzivané spolecné &asti domu,

i) umoznit na vyzvani, u¢inéném ve lhuté podle pfedchoziho pismene, pfistup do bytu za ucelem
umisténi, udrzby a kontroly zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii a odectu
namérenych hodnot na téchto zafizenich,

j) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé i jiné zméné spoleénych €asti, o nichz
bylo rozhodnuto k tornu pfislusnym organem spolecenstvi; pfi poSkozeni jednotky provadénim téchto
praci je spoleCenstvi povinno nahradit vlastniku jednotky vzniklou Skodu; provadél-li tyto prace ve
svém zajmu jen néktery vlastnik, nahradi Skodu sam,

k) provadét upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrZeni platného stavebniho z&kona, zejména
ustanoveni pro ohlasovani nebo povolovani stavebni upravy a tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek (Clent spolecenstvi), oznamit pisemné vyboru
rozsah provadénych praci pred jejich zahgjenim a predlozit mu stavebni dokumentaci, je-li podle
pravnich pfedpist dokumentace vyZzadovana,

I) po pfedchozi vyzvé spoleCenstvi umoznit pfistup do bytu pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek nebo nezasahuji spole¢né ¢asti Ci
neporusuji statiku domu; toto ustanoveni plati i pro zasahy, tykajici se zafizeni pro méfeni spotfeby
vody, tepla a jinych energii,

m) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spoleCnych ¢astech
domu zpUsobil sam nebo je zpUsobili ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, respektive najemci di
podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti,
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neprodlené upozorfiovat organy spoleCenstvi na zavady vzniklé na spoleCnych ¢astech domu, jakoZ i
na jednani osob a dalSi skuteCnosti, které spolecné &asti poSkozuji a dale dle svych schopnosti a
moznosti pusobit proti takovému poskozovani a pfedchazet Skodam,

v pfipadé nepfitomnosti delsi nez jeden mésic sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, ktera je
opravnéna zajistit pfistup do bytu,

seznamit se se stanovami spoleCenstvi, s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani
spole€nych &asti, s pravidly pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob urceni jejich
vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro Uhradu cen sluzeb a pro zpusob uréeni
jejich vyse,

oznamit vyboru ve stanovené |haté spolu s oznamenim o nabyti vlastnictvi jednotky Udaje, potfebné
pro zapis do seznamu ¢lenu a pro potifeby spravy domu,

oznamit spole€enstvi zménu v poctu osob, které bydli v byté; tuto povinnost ma vlastnik i tehdy,
prenechal-li byt k uzivani jiné osobé; vlastnik je povinen zménu v poétu osob oznamit do 15 dnl ode
dne, kdy k zméné doslo,

za prodleni se splnénim povinnost k ohlaseni zmény v poc&tu osob, bydlicich v byté podle pism. r)
uhradit spolecenstvi pokutu podle pravnich predpisu (zakon €.67/2013 Sb.).

Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery poruSuje povinnost, ulozenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplsobem
podstatné omezujicim nebo znemoznujicim vykon prava ostatnim vlastnikim jednotek.

Clanek 21.
Pravidla pro uzivani spole¢nych cCasti

Vlastnik jednotky je opravnén

uzivat spole¢né &asti domu a pozemku spolu s ostatnimi viastniky jednotek tak, aby nebyla dotéena
prava ostatnich vlastnikid jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval svoje povinnosti viastnika
podle zakona a téchto stanov,

uzivat spole¢né Casti pouze zpusobem odpovidajicim povaze spole€nych &asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecCnosti.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat obecné zavazné pravni piedpisy, obecné principy souziti v
domé, dodrzovat usneseni shromazdéni, tykajici se pravidel pro uzZivani spoleénych casti vCetné
domovniho fadu.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spole€nych ¢astech (napf. na spoleénych chodbach,
ve spoleCnych prostorach schodist, na obvodovém plasti budovy, na stieSe apod.) jakékoli
predméty. Pokud by tak ucinil, je spole€enstvi opravnéno po pfedchozi vyzvé takové predméty ze
spoleCnych cCasti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené a pozadovat
nahradu pfipadné vzniklé Skody.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spoleCnych €astech volné nepobihala zadna jim chovana
domaci zvifata nebo domaci zvifata osob, které s nim bydli nebo jsou u néj na navstévé. Pokud tato
zvifata zne isti spole¢né ¢asti domu, je povinen na svUj naklad zajistit Uklid tohoto znecisténi. Pokud
uklid nezajisti, uCini tak spoleCenstvi na naklady tohoto viastnika.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byté pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho fadu, ktery
uréuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uzivani spoleénych &asti domu.

Zavady a poskozeni na spoleCnych €astech a prostorach domu nebo zavady a poSkozeni na
jednotkach jinych vlastnikd, které viastnik zpUsobi, je tento povinen odstranit na své naklady. To plati
i v pfipadé, Ze tyto zavady a poSkozeni zpuUsobili ti, ktefi jeho jednotku uzivaji.



Pokud vlastnik jednotky nebo ti, ktefi jeho jednotku obyvaiji, uzivaji spolecné casti domu v rozporu s
obvyklym uzivanim (napf. umisti ve spoleCnych Castech nékteré pfedméty), vyzve je spole€enstvi k
ukonceni zavadného jednani a ur€i IhGtu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti
této lhuty bude spoleCenstvi postupovat zplsobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu,
pficemz v8echny ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény viéi tomuto vlastniku
jednotky.



6.

7.

Kapitola 5
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek 22.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spole€enstvi

SpoleCenstvi sestavuje a schvaluje na kazdé ucetni obdobi, jimz se rozumi kalendarni rok, rozpocet.
Rozpocet by mél byt schvalen pfed za¢atkem daného ucetniho obdobi. Rozpoctové upravy se mohou
provadét kdykoli béhem ucetniho obdobi, ale musi byt schvaleny shromazdénim. Pokud neni
rozpoCet schvalen pfed zaCatkem daného u€etniho obdobi, postupuje se tak, Ze mésiéni vy3e
rozpoCtu ¢&ini 1/12 mandatornich vydaji z pfedchoziho ucetniho obdobi, navySenou o index
priimérnych spotrebitelskych cen z pfedchoziho roku.

Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedkd pouze na ucel,
na ktery byly uréeny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.

V rozpoltu na kalendafni rok se stanovi vySe predpokladanych nakladd souvisejicich s vlastni
¢innosti, tykajici se spravy domu a pozemku, kromé nakladli na opravy, udrzbu, rekonstrukce a
modernizace. PFi stanoveni vySe nakladi se vychazi zejména ze skute€nosti jednotlivych druh
nakladu v predchozich obdobich s pfihlédnutim k predpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim
ujednanim s dodavateli a pfipadné i ke zméné v druzich nakladl pro budouci obdobi.

V rozpoctu se stanovi predpokladana potfeba béznych oprav a udrzby v kalendarnim roce na zakladé
zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim
potfebam v rozpoctovaném obdobi. Stanovi se plan potfebnych oprav vétSiho rozsahu, pfipadné
rekonstrukci nebo modernizaci a stavebnich Uprav.

Spolecenstvi mize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych &asti domu
uzavfit smlouvu o uvéru. VySi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

PFijmem spole€enstvi jsou zejména:

a) pFispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévkd na spravu domu
a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku,

c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik( jednotek z divodu prodleni s platbami za pInéni spojena nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniku, v€etné nedoplatkll z jejich
vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky podle § 13, odstavec 1 zakona ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty,

d) uroky z vkladll na bankovnich uctech spole€enstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni povinnosti ze
smluv, sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv, sjednanych spoleCenstvim, tykajici se spoleCnych Casti a
bonifikace za pfiznivy Skodni prubéh,

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecCenstvi.

PFijmem spole€enstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a to ani v pfipadég, Ze
jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) uroky z prodleni placené z dlivodu prodleni najemcu téchto spole¢nych ¢asti s platbami najemného a
s Uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spoleCnych &asti v€etné nedoplatki z jejich
vyuctovani,

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.



Clanek 23.
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku
(pFispévky do fondu oprav a na dalSi vydaje, spojené se spravou domu a pozemku)

1. Vlastnici jednotek - ¢lenové spole€enstvi jsou povinni pfispivat na hrazeni nakladi spojenych se
spravou domu a pozemku podle schvaleného rozpoctu.

2. Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit pfispévky do fondu oprav Uhradou, jejiz vySe je stanovena
z celkové castky, schvalené shromazdénim vlastnikG. VySe uhrady je z této celkové c&astky
stanovena pomérné podle velikosti bytu, rozhodné pro stanoveni spoluvlastnického podilu na
spoleénych ¢astech a dané velikosti podlahové plochy v m?, zapsané v katastru nemovitosti. Z fondu
oprav jsou hrazeny veskeré naklady na udrzbu, opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti.

3. Kazdy vlastnik jednotky dale pfispiva na naklady spojené s vlastni spravni ¢innosti (odména spravci,
odmény volenych organl, apod.) a na dalSi vydaje spoleCenstvi, spojené se spravou domu a
pozemku. Tato Castka je stanovena pomérné podle velikosti bytu, rozhodné pro stanoveni
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech a dané velikosti podlahové plochy v m2, zapsané v
katastru nemovitosti, a to z celkové ¢astky, schvalené shromazdénim vlastnikd.

4. Prispévky na spravu domu a pozemku nejsou kazdoroéné zudtovany, zuUstatek se prevadi
automaticky na dalSi ucetni obdobi.

5. Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost pfispévky na spravu
domu a pozemku ke dni ucinnosti pfevodu vyporadat.

6. Prevadi-li viastnik vlastnické pravo k jednotce, ma povinnost dolozit nabyvateli potvrzeni, vystavené
spole€enstvim o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku a jaké dluhy za sluzby,
souvisejici s uzivanim bytu, pfechazeji na nabyvatele, popfipadé ze takové dluhy nejsou. Za dluhy,
které na nabyvatele presly, ruci prevodce spole€enstvi. Vlastnik ma dale povinnost vysi téchto dluhu
zahrnout do smlouvy o pfevodu vlastnictvi k jednotce.

7. Prispévky na spravu domu a pozemku (tj. pfispévky do fondu oprav a pfispévky na dalsi vydaje,
spojené se spravou domu a pozemku) a zalohy na sluzby plati vlastnici jednotek - &lenové
spoleCenstvi na ucet spoleCenstvi vzdy v jedné souhrnné Castce, a to do 25. dne kazdého
kalendarniho mésice. Zplsob platby je sdruzenym inkasem plateb obyvatelstva (SIPO), pfipadné
pfevodem na ucet spoleCenstvi.

Clanek 24.
Naklady na sluzby a jejich rozuctovani

1. Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod,
b) dodavka tepla,
c) dodavka teplé vody,
d) odvoz komunalniho odpadu,
e) osvétleni spoleCnych prostor v domé,
f) uklid spolecnych prostor v domé,
g) provoz vytahu,
h) pojisténi,
i) dalsi sluzby.
2. O dalSich poskytovanych sluzbach rozhoduje shromazdéni.

3. Zalohy na sluzby jsou vlastnici povinni hradit mésicné ve vysSi, ktera je vzdy stanovena tak, aby kryla
predpokladané naklady na sluzby v zuctovacim obdobi.



5.

Vlastnici jednotek plati mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spole€enstvi do 25. dne v
mésici spolu s pfispévky, spojenymi s naklady na spravu domu a pozemku (¢lanek 23., bod 2. a 3.).
Nedojde-li o vysi zaloh k dohodé mezi spoleCenstvim a vlastnikem & nerozhodne-li o ni
shromazdéni, urc€i vysi mési¢nich zaloh na jednotlivé sluzby vybor jako mésiéni podil dle skuteénych
nakladl na jednotlivé sluzby za uplynulé zué&tovaci obdobi s pfihlédnutim k pfedpokladanym cenam
bézného roku, na ktery se zalohy plati. Vybor ma v takovém pfipadé pravo zménit v pribéhu
zuctovaciho obdobi vySi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife, odpovidajici zméné ceny
sluzby ¢i zméné poctu osob, rozhodnych pro rozucétovani. Vlastnik ma pravo pozadovat Upravu vyse
zaloh ze stejného duvodu jako v predchozi véteé.

Naklady na sluzby se rozuctuji nasledovné:

a) naklady uvedené v odst. 1 pism. a) se rozuctuji podle poméru naméfenych hodnot na podruznych

vodomérech,

b) naklady uvedené v odst. 1 pism. b) a c) se rozuétuji podle pravniho pfedpisu, kterym se stanovi

c)

10.

pravidla pro rozucétovani nakladu na tepelnou energii pro vytapéni a nakladd na poskytovani teplé
uzitkové vody mezi koneéné spotfebitele (nyni vyhl. & 372/2001 Sb.),
naklady uvedené v odst. 1 pism. d) — h) se rozuétuji podle podlahové plochy bytu.

Vyuétovani zaloh na uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zuc¢tovaci obdobi, a to nejpozdéji do
¢tyf mésicu po skonéeni zuctovaciho obdobi.

Vzajemné financni vyporadani preplatkll a nedoplatkll se provede nejpozdéji do tfi mésicu ode dne
doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

Vlastnik jednotky muze pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dnti ode dne doruceni.

Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti mésicl po
skoncéeni zucétovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vyse
zaloh na tyto sluzby, zplUsob rozuc¢tovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyucétovani sluzeb a
umoznit vlastniku pofizeni kopii podkladt podle téchto stanov.

O zpUsobu rozucétovani sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Clanek 25.
Majetek a hospodareni spoleCenstvi

Spolecenstvi hospodafi s finanCnimi prostfedky, poskytovanymi vlastniky jednotek na uhradu
pFispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi vlastniky na
Uhradu sluZzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi financnimi prostfedky ziskanymi v ramci
Cinnosti spole€enstvi.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spoleCenstvi, mize uzivat jen k ucelim
uvedenym v ustanoveni obCanského zakoniku (Casti o bytovém spoluvlastnictvi) a v téchto
stanovach.

Spolecenstvi je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky vyjadfi v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlas a pokud k tomu
udéli pfedchozi souhlas shromazdéni. Shromazdéni je opravnéno tento souhlas udélit jen pro ucely
spravy domu a pozemku, pfedevSim pro opravy, upravy spolecnych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz
realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek.

V pfipadé prodleni s penézitym plnénim zalohovych plateb na sluzby, spojené s bydlenim, které
presahuje 5 dnu ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik zaplatit poplatek z prodleni, jehoz vysi
stanovi pravni predpis (zakon €. 67/2013 Sb. v platném znéni).



V pfipadé prodleni s jakoukoli ¢astkou na uhradu svych platebnich povinnosti vuci spoleCenstvi je
povinen vlastnik zaplatit iroky z prodleni ve vysi, stanovené pravnim pfedpisem (nafizeni vlady €.
351/2013 Sb. v platném znéni).

Clanek 26.
Jednani dalSich osob za spoleCenstvi

Vybor mulze rozhodnout, ze urcité cinnosti bude pro spoleCenstvi provadét zaméstnanec
(zaméstnanci) na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o provedeni
prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni, v jakém rozsahu je zaméstnanec opravnén jednat za spole€enstvi,
uréuje vybor. Opravnéni jednat za spolecenstvi bude pfesné vymezeno v pracovni smlouvé.

Ma-li spoleCenstvi zaméstnance, povéfi vybor jednoho ¢lena ze svych fad pravnim jednanim vaci
zaméstnancum; jinak tuto pusobnost vykonava predseda vyboru.



Kapitola 6
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVI

Clanek 27.
ZruSeni spoleCenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1. Spolecenstvi se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke véem jednotkam v domé.

2. Rozhodnutim vlastnikll jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné nez pét.
V takovém pfipadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro pfispévky
na ni.

3. Pfi zruSeni spoleCenstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spoleCenstvi, a to véetné
nevyporadanych zavazku spolecenstvi, pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podill kazdého vlastnika jednotky na spolecnych ¢astech.

4. Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi
nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem do vefejného
seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podil kazdého spoluvlastnika
rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na spolecnych ¢astech.

5. Ma-li ke vdem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formé&, Ze
meéni vlastnické pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne
zapisem do katastru nemovitosti.

6. Je-li jednotka zatizena, vyZzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaSeni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného prava v pisemné formé.

Clanek 28.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstfiku spole€enstvi viastniku.

Clanek 29.
Jednani dalSich osob za spoleCenstvi

1. Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zak. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku a souvisejicich
predpisU.

2. Stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spoleenstvi vlastnikl jednotek u Méstského soudu v
Praze a jsou vlastnikiim k dispozici u vyboru spolecenstvi.
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